Opinia
niezaleznego bieglego rewidenta

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy
i Rady Nadzorczej MIRBUD Spoétki Akcyjne;j

Przeprowadziliémy badanie sprawozdania finansowego Mirbud S.A. z siedziba w
Skierniewicach przy ul. Unii Europejskiej 18, na ktore sktada sie:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

e bilans sporzadzony na 31.12.2009r. wykazujacy po stronie aktywow i pasywow
sume 252 882 078,08 PLN,

e rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2009r. do 31.12.2009r. wykazujacy
zysk netto w kwocie 18 569 038,44 PLN,

e rachunek przeplywow pienieznych za okres od 01.01.2009r. do 31.12.2009r.,
wykazujacy zwiekszenie srodkéw pienieznych o kwote 2 625 533,11 PLN,

e zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 01.01.2009r. do 31.12.2009r.,
wykazujacy zwiekszenie kapitalu wlasnego o kwote 40 638 157,39 PLN,

e dodatkowe informacje i objasnienia.
Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada Zarzad Spoiki.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci
tego sprawozdania finansowego oraz prawidlowosci ksiag rachunkowych stanowiacych
podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

1) przepisow rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z
2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6zniejszymi zmianami),

2) wiedzy i doswiadczenia wynikajacego z norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta
wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow w okresie ich obowiazywania.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby
uzyskaé racjonalna pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegolnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez
jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie - W
przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiegowych, z ktorych
wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene
sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.
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Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia
stowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej Spotki na dzien 31.12.2009r. jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 01.01.2009r. do 31.12.2009r.;

b) sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z okreSlonymi w
powolanej wyzej ustawie zasadami (polityka) rachunkowosci oraz na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych;

c) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami umowy Spotki.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spolki jest kompletne w rozumieniu art. 49, ust. 2 ustawy o
rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sa z nim zgodne.
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MIRBUD S.A.

RAPORT

uzupelniajacy opinie z badania sprawozdania

finansowego za okres od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r.
MIRBUD Spélki Akcyjnej z siedziba

Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice.

A. CZESC OGOLNA

1.1. Zakres dzialalnosci Spoétki
Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spotki w roku badanym byto:

- budownictwo ogdlne i inzynieria ladowa,;

- dziatalnos¢ deweloperska;

- towarowy transport drogowy;

- wynajem sprzetu budowlanego i burzacego z obstuga operatorska;

_ dziatalno$é reklamowo-wydawnicza;

- wynajem pomieszczen na wiasny rachunek;

- sprzedaz hurtowa materiatéw dla budownictwa;
dzialalnosé ustugowa w zakresie: inzynierii i zwiazane z nia doradztwo
techniczne, architektury;

_ rozbiérka i burzenie obiektow budowlanych.

Dziatalnosé gospodarcza Spétki prowadzona byla w siedzibie Spotki, zgodnie
z zakresem okre§lonym w umowie.

1.2. Podstawy prawne dziatalnosci

- statut Spolki Akcyjnej z dnia 29.11.2006r., sporzadzony w formie aktu
notarialnego w Kancelarii Notarialnej w Brzezinach, przed notariuszem
Wojciechem Tadeuszem Rutkowskim (rep. A 4895/2006). Jednolity tekst
statutu zostal przyjety uchwala Rady Nadzorczej nr XXVI/2009 z dnia
17.11.2009r.;

- kodeks spotek handlowych.

1.3. Spolka jest:

- wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000270385 w
Sadzie Rejonowym dla Lodzi - Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego
Rejestru Sadowego.

- zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotow Gospodarki
Narodowej Urzedu Statystycznego w Lodzi i ma nadany numer
w systemie REGON 750772302.

- podatnikiem podatku od towaréw i ustug (VAT) i ma nadany przez Urzad
Skarbowy w Skierniewicach NIP nr 836-170-22-07,

BGGM Audyt Sp. z o.0. o / .



MIRBUD S.A.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

2.3.

Kapital zakladowy Spotki na 31.12.2009r. wynosi 4 500 000,00 PLN i dzieli si¢ na
45 000 000 akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda.

Na dzien bilansowy jedynym akcjonariuszem, ktory posiadal pakiet akcji
zapewniajacy co najmniej 5% glosébw na Zgromadzeniu Akcjonariuszy byt
pan Jerzy Mirgos posiadajacy 29 712 000 akcji, ktore uprawniaja do 66,03% glosow
na Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Kwota kapitatu zakladowego wynika z ksiag rachunkowych i jest ujeta w rejestrze
handlowym.

Pozostale kapitaly wynosza:
. kapital zapasowy 52 576 101,20 PLN,
- kapitat rezerwowy 11 760 000,00 PLN.

W badanym roku kapital zakladowy Spotki zostal zwiekszony o 500 000,00 PLN
poprzez emisje 5 000 000 nowych akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda. Cena
emisyjna wyniosta 2,20 PLN. Nadwyzka ze sprzedazy akcji ponad jej wartosc
nominalna, pomniejszona o koszty emisji, zwiekszyla kapital zapasowy Spotki.

W okresie badanym i do czasu zakonczenia badania organem kierujacym byt Zarzad
w sktadzie:
- p. Halina Mirgos — Prezes Zarzadu.

W badanym roku w Spélce dziatata Rada Nadzorcza. Na dzien zakonczenia badania w
sktad Rady Nadzorczej wchodzili:

- p. Wiestaw Kosonog,

- p. Marek Gola,

- p. Agnieszka Bujnowska,

- p. Andrzej Zakrzewski,

- p. Hubert Bojdo.

Za poprawnos¢ prowadzenia ksiag rachunkowych Spoétki odpowiada gtowny ksiegowy
— pani Anna Solwinska.

Przecietne zatrudnienie w Spoétce w 2009 r. wynosilo 318 osob.
Informacje dotyczace sprawozdania za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy obejmujacy okres od
01.01.2008r. do 31.12.2008r. badane bylo przez Zespot Bieglych Rewidentow ,Widok
II” Sp. z 0.0. 1 uzyskatlo opinie z zastrzezeniem w dniu 09.04.2009r.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zatwierdzone zostalo przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 05.06.2009r. Sprawozdanie finansowe zlozone
zostalo w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz w Urzedzie Skarbowym. Sprawozdanie
finansowe za poprzedni rok obrotowy ogloszone zostato 08.10.2009r. w Monitorze
Polskim B

Uchwata Walnego Zwyczajnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 05.06.2009 zysk
za poprzedni rok obrotowy w kwocie 15924 170,03 PLN przeznaczony zostal w
calosci na kapital zapasowy Spotki.

BGGM Audyt Sp. z o.0.
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MIRBUD S.A.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Dane dotyczace przedmiotu badania

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w 15.12.2009r. pomiedzy
badana jednostka a BGGM Audyt Sp. z 0.0. W Warszawie — podmiotem uprawnionym
do badania sprawozdan finansowych, wpisanym do rejestru prowadzonego przez
Krajowa Rade Bieglych Rewidentow pod numerem 3489.

Badanie wstepne przeprowadzono w siedzibie Spotki w okresie od 18.01.2010r. do
22.01.2010r. Badanie zasadnicze przeprowadzono w siedzibie Spotki w okresie od
06.04.2010r. do 20.04.2010r. z przerwami.

BGGM Audyt Sp. z o0.0. oraz osoby przeprowadzajace badanie sprawozdania
finansowego stwierdzaja, ze spelniaja warunki niezaleznosci od badanej jednostki — w
rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 07.05.2009r. o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649)

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita bieglemu
prowadzone ksiegi rachunkowe i dokumenty stanowiace podstawe ich sporzadzenia
oraz udzielita informacji niezbednych do wydania opinii bieglego rewidenta o
badanym sprawozdaniu finansowym.

Zarzad Spotki potwierdzil na pismie kompletno§¢ ujecia dokumentow w
sprawozdaniu finansowym za badany okres oraz swoja odpowiedzialnos¢ za
prawidlowos¢, rzetelnosc i jasnosc sprawozdania finansowego.

Przedmiotem badania jest sprawozdanie finansowe samodzielnej jednostki, nie
posiadajacej jednostek organizacyjnych sporzadzajacych samodzielne sprawozdanie
finansowe, podpisane przez Zarzad obejmujace:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

e bilans sporzadzony na 31.12.2009r. wykazujacy po stronie aktywow i pasywow
sume 252 882 078,08 PLN,

e rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2009r. do 31.12.2009r. wykazujacy
zysk netto w kwocie 18 569 038,44 PLN,

e rachunek przeplywéw pienieznych za okres od 01.01.2009r. do 31.12.2009r.,
wykazujacy zwiekszenie srodkow pienieznych o kwote 2 625 533,11 PLN,

e zestawienie zmian w kapitale wltasnym za okres od 01.01.2009r. do 31.12.20009r.,
wykazujacy zwiekszenie kapitalu wlasnego o kwote 40 638 157,39 PLN,

e dodatkowe informacje i objasnienia.
oraz
e sprawozdanie z dzialalnosci jednostki za rok obrotowy

e ksiegi rachunkowe stanowiace podstawe sporzadzenia tego sprawozdania.

Niniejszy raport zostal opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej

dokumentacji roboczej, wymaganej przez normy wykonywania zawodu bieglego

rewidenta, z uwzglednieniem:

a) stosownych prob badawczych w zakresie wiarygodnosci, w tym pozycji
dominujacych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osadu przez bieglego zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami
ksiegowymi,

d) w zakresie rozliczen podatkowych raport obejmuje badanie stanu rozrachunkow

BGGM Audyt Sp. z 0.0.
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MIRBUD S.A.

z tych tytuléw i ich zgodnos¢ z danymi deklarowanymi przez badana jednostke.

3.6. Badanie przestrzegania innych przepiséw niz dotyczacych rachunkowosci oraz
podatkéw nastapilo w takim zakresie, w jakim wplywaja one na poprawnosc
zamknieé¢ rocznych. Badanie rozliczen w zakresie podatkow nalezy traktowac jako
wstepne, gdyz zakres ten podlega kontroli organow skarbowych. Prawidlowos¢ tych
rozliczen zbadana zostala w stopniu pozwalajacym oceni¢ prawidlowos¢ ujetych w
bilansie sald z tego tytulu.
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MIRBUD S.A.

B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWEJ I FINANSOWEJ

1. Struktura i dynamika majatku oraz zrodet jego finansowania
Kwota w tys. Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
PLN struktury PLN struktury dynamiki
Pozycje aktywow i pasywow a008
0, 0, =
31.12.2009 (%) 31.12.2008 (%) 100% (%)
A AKTYWA TRWALE 138 652,8 54,8 124 238,9 54,4 111,6
I Wartosci niematerialne i prawne 51,4 0,0 60,1 0,0 85,5
I Rzeczowe aktywa trwale 47 007,7 18,6 44 231,7 194 106,3
111 Naleznosci dlugoterminowe 0,0 - 0,0 - -
v Inwestycje dlugoterminowe 90 204,7 35,7 77 2044 33,8 116,8
v Dl‘ugotermmowe rozliczenia 13890 0.5 27427 1.2 50,6
miedzyokresowe
B AKTYWA OBROTOWE 114 229,2 45,2 104 052,8 45,6 109,8
1 Zapasy 7974,8 3,2 17 667,3 7,7 45,1
I Naleznosci krotkoterminowe 80 481,1 31,8 67 805,7 29,7 118,7
w tym: - -
- od jednostek powiazanych 33 520,6 13,38 9361,7 4,1 358,1
- od pozostalych jednostek 46 960,5 18,6 58 444,0 25,6 80,4
111 Inwestycje krotkoterminowe 3786,4 .5 1160,8 0,5 326,2
v Kr.otkotermlnowe rozliczenia 21 986.9 8.7 17 419.0 7.6 126.2
miedzyokresowe
RAZEM AKTYWA 252 882.0 100,00 228 291,7 100,0 110,8
A KAPITAL WEASNY 87 405,1 34,6 46 767,0 20,5 186,9
I Kapital podstawowy 4 500,0 1,8 4 000,0 1,8 112,5
1 Nalezne wplaty na kapital 0,0 . 0.0 ) )
podstawowy
111 Udzialy (akcje) wlasne 0,0 - 0,0 = =
v Kapital zapasowy 52 576,1 20,8 26 842,8 11,8 195,9
v Kapital rezerwowy z aktualizacji 0.0 ) 0.0 ) )
wyceny
VI Pozostale kapitaly rezerwowe 11 760,0 4.7 0,0 - -
VII Zysk / strata z lat poprzednich 0,0 - 0,0 = =
VIII  Zysk (strata) netto 18 569,0 73 15924,2 7,0 116,6
X Odpisy z zysku netto w ciagu roku 0,0 - 0,0 - -
B ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 165 476,9 65,4 181 524,7 79,5 91,2
I Rezerwy na zobowiazania 2 130,6 0,8 1 699,5 0,7 1254
1T Zobowiazania diugoterminowe 76 793,7 30,4 96 507,3 42,3 79,6
111 Zobowiazania krotkoterminowe 84 568,4 33,4 76 115,8 33,3 111,1
1) wobec jednostek powiazanych 21,4 0,0 0,0 - -
2) wobec pozostalych jednostek 84 546,7 33,4 76 114,7 33,3 111,1
3) fundusze specjalne 0,3 0,0 1,1 0,0 27,3
I\Y% Rozliczenia miedzyokresowe 1 984,2 0,8 7 202,1 3,2 27,6
RAZEM PASYWA 252 882,0 100,0 228 291,7 100,0 110,8
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